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le troisieme trimestre
2007 a ete tres anime dans
le secteur de l'immobilier
| d'habitation, sur les
marches  financiers ou

encore sur le marche du ('::pil.ﬂ

investissement.

Les raisons de la crise du crédit
immobilier d’habitation a haut
risque

Aujourd'hui, les marches sont destabilises
par les « subprimes » americains, ces préts
immobiliers octroyés a des emprunteurs
faiblement solvables et [i'agi]isi‘s de surcroit
par la chute des prix des logements. En
effet, les traites de ces emprunts ont ete
transformées en titres de créance. Divers
fonds d'investissement, detenteurs de titres
r{-prvsc‘llldli|:~ de ces credits, ont alors
resserr¢ certaines de leurs conditions par
mesure de précaution, ce qui fragilise leurs

I)I'()I)I’(‘h (‘apa('il es (Ill‘l'ﬂ I)I'IIIH :

lLa correction ({th’ nous i“\'()tltl()l].\ concerne

'immobilier d'habitation, et non

I'immobilier commercial (locaux

commerciaux et murs de magasins), le
secteur selectionne a hauteur de 40% dans
le FCPI Croissance Innova Plus.

D’apres une etude recente, 2006 a été une
anneée tres (I_\-n.nniqm- (1,089 Md€ investis
600 ME en

parcs d’activités commerciales en France).

en centres commerciaux et

En 2007 le phénomene de financiarisation

GESTION

dans le secteur de |'immobilier commercial
bat son plein. Les specialistes prévoient un
investissement de 1 milliard d'€ dans ce

secteur en France.
Les marchés financiers fragilisés

Sur les marchés, la crise de conliance se
traduit par une crise du crédit et s'exprime
par une crise de liquidite. C'est pour se
premunir de ce dangereux engrenage que
la Banque centrale européenne, a un niveau
sans pl'(*('(-flvnl. la Banque du Japon et la
Reserve [eéderale américaine ont injecté des
liquidités dans les différents systemes
monetaires bancaires. Pour |'heure, la crise
(des

apaiste et les consequences pour notre

marches [inanciers) semble s'étre
gamme FIP et FCPI sont minimes: les FIP
Croissance Grand Est sont a 100% engages

les FCPI

Croissance Innova Plus sont adossés a de

dans le non c¢ote regional et
:

I"'immobilier commercial europeen.

De nouveaux avantages fiscaux pour
le Capital Investissement

Le Conseil Constitutionnel a valide le 16
aout dernier ' Article 16 de la Loi en faveur
du travail, de i't'mph)i et du pouvoir d'achat
dite « TEPA » ou « Paquet Fiscal », article
qui permet aux contribuables d'allouer
tout ou partie de leur i|11p6! de solidarité
sur la fortune (ISF) au financement de
PME.

L'équipe de Sigma Gestion réflechit a la

Pour nous contacter

Sigma Gestion,

5 rue Fréderic Bastiat, 75008 Paris

iufos@groupesigma .com
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mise en pla(‘{‘ d’un Fonds ISF .~ipé('ifi(|ll('.

qui  permette d'associer de maniere

cohérante:  potentiel de rendement
important, gestion optimale du risque et
avantage fiscal.

concretes

Les modalites d'appli('aliuns

n'etant  pas définies a 100%, nous
attendons des éclaircissements pour vous
ollrir un fonds ayant d'autres atouts que
I'attrait fiscal.

Svynthese

Les fortes lluctuations du marche boursier
de ces dernieres semaines nous confortent
dans notre strategie qui esl la méme (I('])uis
1993 investir dans les PME [rancaises non

cotees en bourse.

Ce positionnement vous oflre une veéritable
decorrélation des marchés boursiers, gage
d'une diversification optimale de votre
|):|lrinmim‘_

Sigma Participations, notre premier fonds
cree il y |)lu.~. de 14 ans, continue a
concretiser d'excellentes }}|us-\'a|ur.~;.

Cette année encore, nous avons le |)1ai_~<ir
de vous présenter une gamme novatrice
FIP et FCPI, qui est exclusivement diffusee
par le biais de nos 1]‘1I'|{‘['Iail'l.'1~ Gestionnaires

de Patrimoine I|1rl{‘]wnrlmn>.
En vous souhaitant une bonne lecture.

Fmmanuel SIMONNEALU

Président du Directoire
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L’actualité des participations du Groupe Sigma
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Nom société BALTHAZAR Le fonds Croissance Grand Est a parlici])é en mars

2007 au second tour de table reéalise par la societe

183.680 eur ; i a the
Say Balthazar qui exploite un restaurant, bar a theme

Capital

Siege social Reims (51100) sous I'enseigne « 82, Café Cantine » situ¢ 82,

Diteid faei 2005 Place d’Erlon a Reims. Cette opéralion financiere
ale de creation
permet de profiter d'un effet de levier bancaire

Chiffres d’alfaires 1.955.000 euros (2006) important.

25 La Place d'Frlon est au coeur de ['activite
commerciale et de restauration de la ville de

Effectif’

Site Internet www.82cale.com

Reims. Elle se situe a 300 metres de la gare TGV
de Reims et d'un nouveau quartier de bureaux et de logements actuellement en construction.

Le restaurant dispose de plus de 220 places assises dans une ambiance stylistique moderne et epurée
qui tranche réellement avec I'offre concurrente existant sur place.

Le couple de fondateurs, Monsieur Tilmont et Madame Quiles, dispose dé¢ja de plusieurs années

d’expérience dans le secteur.
Sigma Gestion apporte I’expertise financiére et les conseils stratégiques de son equipe de gestion.

Les fonds Croissance Grand Est et Croissance
Grand Est 2 ont participeé en avril 2007 au tour de

Nom sociéte LE JARDIN DE CATHERINE

Capital 37.000 euros

table réalisé par la SAS Le Jardin de Catherine, site
Betheny (51450)

Siege social internet de commerce électronique qui propose de

Dite decrdation | 2005 vendre aux mto';‘rna,uti;‘.sr des artml’es lies au

bricolage, aux jeux d’exterieurs, aux équipements
Chilfres d'affaires = 786.000 euros (2006) et au mobilier de jzlrdilL
Effectif 6 Le marche francais du bri(‘()lag(‘ et de la jardinerie
est, avec 15Mds d'euros, un marcheé mature. En

Site Internet constante progression depuis 1998, le marche du

WWW. |t!ia.l'di ndecatherine.com

bricolage, de la decoration et des equipements de la maison est le 7eme en terme de chiffre d'affaires
realisé sur la toile (source: INSEE).
Les fondateurs, Monsieur et Madame PONCIN, ont une grande expérience de la vente en ligne.

L'équipe de Sigma Gestion apporte des fonds propres et son expertise de la distribution spécialisee.

——— — Les fonds Croissance Grand Est et Croissance
Grand Est 2 ont participé en avril 2007 au tour de
table realise par la societée RBS, Societé de Services
(SSIT)

independante. Son siege social est situé au cotur de

Capital 364 096 euros

et  d’Ingénierie en Informatique

Siege social Entzheim (67836)

Date de création 1995 I'Europe, dans la banlieue de Strasbourg.

Fondée en 1995 par M. Daniel Romani, Illg("l]i(‘ll]"

Chiffres d’affaires 15 400 000 euros (2006)

en Informatique, RBS est une entreprise de haute
Effectif 160 technicité détenue par 20 salaries de la société qui

connait une progression annuelle réguliere de 20%

Site Internet www.rbs.fr

grace a plus de 600 clients fideles.

Soutenue par Oseo, forte du label Entreprise Innovante et beéneficiant du statut de « PME de
croissance » (entreprise Gazelle) depuis 2007, RBS se déploie a présent a l'international, notamment
dans les pays de I'Est et du Golfe persique.

Les activites (certifices ISO debut 2006) de RBS sont divisces entre l'édition de logiciels et
I'Intégration de Services Professionnels. RBS assure la livraison, I'intégration et la maintenance d'une
gamme complete et fiable, grace a des partenariats tres solides basés sur la certification des

principaux editeurs de logiciels et constructeurs de materiels.




Nom société METEOR RESORTS Le fonds Sigma Investissement a part:icipé en avril
2007 a l'augmentation de capital realisce par la
societe METEOR  RESORTS,

exploitant d’'un concept de residences de tourisme

Capital 438.400 euros

Promoleur et

Siege social Paris (75002)

Tati:de-criatiom 1994 qui integre des espaces restaurant, séminaires,
congres et un SPA developpé sous la marque Terres

Chiffres d’affaires  10.638.137 euros

de Forme ®,
Ces residences de tourisme peuvent faire I'objet

Loueur en Meuble

Effectif 85 salariés
d’opeérations de  type
Professionnel (LMP).

METEOR RESORTS a été choisi pour la qualité des sites proposeés et I'expertise de I'équipe. Le

dirigeant, Monsieur Christophe HUET dispose ainsi de D'expertise de la promotion et de

Site Internet www.meteor-resorts.com

I’exploitation des résidences proposées.

Monsieur Jacques MAILLOT, qui fut le créateur et président de Nouvelles Frontieres, est un
partenaire actif de la soci¢té depuis plusieurs années.

FCPI Croissance Innova Plus: les critéres de choix des
40% investis dans le secteur de I'immobilier commercial

Grace a I"analyse de notre partenaire: le Groupe Gerard Auffray, la sélection des valeurs a porté sur
36 OPCVM immobiliers opérant en France, en Furope et en Zone Euro. La moyenne des
performances de ces OPCVM en 2006 s’est averée exceptionnelle, dépassant 40 % de plus-values,
dans I’année.

I est tout a fait évident que ces performances inhabituelles ne sauraient étre renouvelées au cours
de I'année 2007 et qu'il faudra s'attendre a des rendements beaucoup plus classiques.

Le choix s’est d'abord porté sur cinq fonds puis apres discussions avec les gerants, investigations
et examens des notes d'informations, trois fonds ont été retenus: Palatine immobilier,
Victoire Valeurs immobiliéres et SGAM Invest secteur immobilier.

Ils ont eté retenus pour la taille de leur patrimoine, I'historique des performances passées et pour la
diversification européenne compte tenu de I'étroitesse du marché immobilier cote en France.

Autres actualités

Monsieur Cedric CAMY-DEBAT a rejoint notre équipe comme Charge d’Affaires dedie aux
investissements sur les regions du Grand Est.

Il est titulaire d'un Mastere spécia!isé [ngéni(‘rie Financiere de 1'E.M. Lyml et d’un DESS en Droit

Notarial et a acquis une forte expérience en tant que (?hargé d’'Affaires a I'IRPAC, structure
spécialisee dans la prise de participations aupres des PME régionales de I'est de la France.
Basé a Reims, il vient renforcer notre ancrage régional sur le Grand Est.

Mademoiselle Laétitia BRAZIER a rejoint notre equipe comme Assistante de Gestion. Elle est
titulaire d'un BAC Comptabilité et Gestion option communication et vient renforcer notre équipe
Back-Office, pour continuer a offrir a nos partenaires CGPI et a leurs clients un suivi rapide et
personnalise.

Toute I'équipe du Groupe Sigma est dans la rubrique L’équipe sur le site www.groupesigma.com

Dans le but de promouvoir le développement du tissu économique frangais, Vincent LACHENE, le
responsable des Relations Investisseurs de Sigma Gestion, a participé a la réunion de la Fedération
des Tres Petites Entreprises Ile de France (FTPE IDF) le 5 avril 2007 a la Celle Saint Cloud sur le
theme des différentes formes de financement des TPE.

Cette association regroupe 1500 membres et sympatisants et permet le lien entre les TPE et
différents partenaires économiques.

Pour plus d’informations sur cette association, www_fipe-idf.fr
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Mr Gérard AUFFRAY,
Fondateur du Groupe
Gérard Auffray

Renforcer la
* recherche
et le suivi
des PME sur
le Grand Est

Administratif
et
Back-Office.

Participer au
Développement des
PME francaises
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Une nouvelle offre FIP et FCPI pour la rentrée 2007

Pour ce dernier semestre 2007, Sigma Gestion a le plaisir de vous presenter la nouvelle gamme de

FIP et FCPI a destination des investisseurs personnes physiques:

Le FIP Croissance Grand Est 3 conserve la strategie d'investissement « 100% non cotée en

bourse » de ses prédécesseurs dans les PME d’Alsace, de Lorraine et de Champagne-Ardenne.

Cette année, avec le lancement du TGV Est Européen, nous intégrons en plus la region Ile-de-
France, afin de profiter du potentiel ¢conomique du nouvel axe Paris-Mulhouse.

Le FCPI Croissance Innova Plus 2 associe le développement durable, les ¢énergies

renouvelables et 'immobilier commercial.

Cette strategie permet de combiner le potentiel des PME innovantes avec la securite de

I'immobilier commercial (locaux commerciaux et murs de magasins).

Cette annee encore, 100% de la plus-value est acquise au souscripteur si la performance
est inférieure ou égale a 6% par an. L'équipe de Sigma Gestion esta ce jour la seule équipe de
gestion a étre intéressee sur les resultats uniquement si elle vous offre une performance minimum.

Pour plus d’informations sur cette gamme de fonds, merci de contacter votre gestionnaire de

patrimoine dédié.

SRR

Tableau de synthése des fonds de Sigma Gestion au 30 06 07

Crée¢ en 1993 par Philippe
CHOLET, le Groupe Sigma a
investi de maniere exclusive dans
les PME/PMI dans le cadre d'une

gestion pri\rfrc.

A ce titre, le fonds historique
Sigma Parlicipati(ms cree en 1993

pdsséde les caracteristiques
suivantes:

e 20 millions d’euros sous
gestion

e 15 % de rendement par an
e 40 opérations depuis 1993

Depuis 2004, Sigma Gestion met
son expertise au service des
investisseurs particuliers et des
institutionnels par le biais des
FCPR, FIP et FCPL.

Le tableau suivant presente les
caractéristiques des fonds agrees
par I'Autorite des Marcheés

Financiers.

Pour retrouvez l'integralite des
participations du Groupe Sigma.
vous pouvez consulter notre site

Internet

www.groupesigma.com

g

Répartition e % des actifs da fonds FIP Croissance |FIP Croissance |FCPI Croissance
Grand Est Grand Est 2 Innova Plus

Titres retenus pour le quota 275 3750 0
d'investissement
Balthazar 3,88
Le Jardin de Catherine 8,2 2,72
Meteor Resorts
Ready Business Systems (RBS) 8,05 1,27
Sidam SAS 7,37
Titres hors quotas 725 96.01 100
Sicav de trésorerie
OPCVM Monétaire
Sogemaneplus 3 Dec 21,18 29,01 16,06
Sogemone Credit 26,09 28,57 21,6
Sgam Invest Eonia-+ 25,59 32,08 27,39
Egam Invest Liquid 0,14 6,36 3,85
OPCVM Immobilier
Palatine immobilier 10,96
Victoire Valeurs Inmobiliéres 10,64
SGAM Invest secteur immobilier 9,5
Autres -0,5 -0,01
Total 100 100 100
Année de départ 2004 2006 2006
Date limite d'atteinte du quota de 60% juin-08 juin-09 juin-09
Valeur Initiale (euros) 500 100 100
Valeur liquidative (euros) 483,19 98,41 96,79
Variation depuis |'origine -3,36% -1,59% -3,21%
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